Satzung der Gemeinde Zernin

iiber die Festlegung und Abrundung

der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
in der Ortslage Zernin

Stand: 28.09.1999



Abrundungssatzung Zernin

Wohnen;

Die Wohnsituation stellt sich in Zernin als positiv dar. Die unterschiedlichen Bereiche sind mehr oder
weniger dicht bebaut. Bauliicken zeigen sich insbesondere im Bereich der Butzower und Warnower
Chaussee und im Bereich der HauptstraBe. -

Hinsichtlich der Nutzung ist eine gute Auslastung zu verzeichnen. Leerstehende Wohnhauser sind
nicht vorhanden. Die ErschlieBung ist gut. Private Freiraume und Garten sind vorhanden.
Immissionen sind in der Ortslage gering. Led1ghch durch die Nihe der Bahn kommt es zu Gerdusch-
beléstigungen , die durch passive Schallschutzmafinahmen eingeschriankt werden kdnnen.

Landwirtschaft:

In der Landwirtschaft ist die Situation wie in den meisten Orten des Landkreises als negativ

zu bewerten. Die Beschaﬁlgungszahl ist riicklaufig, die Auslastung der Stall- und
Wirtschaftsgebiude gering, einzelne Gebiude stehen leer.

Im Ort befindet sich der Sitz der Agrarprodukte GmbH Zernin, der Sitz der GmbH 6kologischer
Landbau.
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Gewerbestruktur:

Die Arbeitsplatzentwicklung ist auch hier riickldufig, wobei im Vergleich zu anderen Orten
gewerbliche Arbeitsplédtze am Ort zur Verfligung stehen.

- Heizungsfirma Behn & Pellech GmbH Zernin - Hindler Stein

- Fliesenleger G. Schielke - Hofe GbR Biobauern

- ZEBI - Biogirtner GmbH

- Agrarprodukte GmbH Zernin - Sicherheitsdienst, Savitzki
- Gaststétte zur Friedenseiche, Fam. Stein - Bausanierung, Dressler

- Gaststétte zum Stelntanz Fam Bley -

- Handler Uredat

- Handler Thoben

Verkehr:

Die Verkehrssituation in der Ortslage ist ausgewogen. Die Landstralle 141 durchquert den Ort.

Die HauptstraBe ist unmittelbar angebunden. Nach dem StraBenausbau in der HauptstraBe ist eine
optlmale Anbmdung gegeben Die StichstraBen Pappelallee und nordéstlich hiervon sind auszubauen.
Eine Vernetzung mit dem Umfeld ist siidlich des Bahndammes und der Warnow gegeben durch
nichtausgebaute Gemeindewege.

Die Bedingungen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr sind gut.

Im Bereich des ruhenden Verkehrs bestehen keine Probleme. Der Ausbau des FuBweg-

netzes ist noch ni¢ht zufriedenstellend, beSonders im Bereich der HauptstraBe und der neuen Stich-
stra3en.

Inﬁagtmktur:

Alle Ver- und Entsorgungen sind als ausreichend zu bewerten,
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Erscheinungsbild, Ortsgestaltung, Grinordnung

Die Ortslage ist geprigt durch die langezogenen Aste des StraBendorfes, wobei im Zentrum der
HauptstraBBe mit der Kirche und den Friedhofen eine stark durchgriinte Mitte vorhanden ist.
Architektonisch ist die Traufstellung der meist eingeschossigen Steildachdécher mit oder ohne
Kropelwalm pragend. Diese Héuser sind als Einfamilienhiuser gebaut und genutzt. Doppelhduser
werden als Zweifamilienhduser bewohnt.

Bei den Hoéfen dominiert das hohe Drempeldach als flachgeneigtes Satteldach als charakteristische
Bauweise der Wirtschaftsgebdude vom Anfang des 20.Jhd.

Stadtebauliche Mif3sténde bilden die Baulticken in den StraBenfronten. Am Ende der HauptstraBBe im
Bereich der Verzweigung in Richtung Liibzin und Boitiner Steintanz kénnte durch Liicken-
schlieBungen eine geordnete stidtebauliche Form entstehen.

Im Bereich der Friedhofe ist eine starke Begriinung vorhanden. Ansonsten ist die gesamte Ortsbe-
grinung geprégt durch Obst-, Haus- und Wirtschaftsgérten.
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3. Ver- und Entsorgung;

- Wasserversorgung:

- Strom:
- Gasversorgung:

- Abwasserbeseitigung:

A- gedndert gemiB Genehmigung des Land-

kreises Giistrow

Der Landrat
vom 25. Juni 1999

- Abfallbeseitigung:

- im Ort 1988 erneuert

Agrarprodukte GmbH

Das Wasserwerk Zernin wurde 1 981 per Kreistags-
beschlufl mit einer Schutzzone versehen, die in der
Karte eingezeichnet wurde. In der Schutzzone II ist
jede Bebauung untersagt. In der Schutzzone I1T ist
eine Bebauung moglich, das anfallende Abwasser ist
jedoch gesichert aus der Zone III herauszuleiten.

Der Trager der 6ffentlichen Wasserversorgung ist der
WAZ Giistrow-Biitzow-Sternberg. Entsprechend der
Satzung des Zweckverbandes sind die Nutzungsein-
schriankungen und Verbote im Zusammenhang mit
der Festlegung der Schutzzone zu beachten und ein-
zuhalten.

- WEMAG, Hauptstrafle 1997 neu verkabelt

- Hansegas 1997/98 neu verlegt

- dezentral Giber hauseigene Kleinkldranlagen

* Durch den WAZ wird in Abstimmung mit dem STAUN und

der unteren Wasserbehorde fiir die Ortslage Zernin eine Orts-
klaranlage zum Bau nach dem Jahr 2005 vorgesehen. Die zeit-
liche Festsetzung ist aus finanziellen Griinden nicht vorher
moglich. Als Zwischenldsung sind fiir alle Neubaumafinahmen
auf einbezogenen AuBenbereichsflichen im Satzungsgebiet
nur abflufllose Gruben maglich.

- Miilltonnen, Container 80-120 Lir.
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4. Abgrenzung des Geltungsbereiches:

Das Ziel der vorliegenden Planung besteht darin, flir das im Geltungsbereich liegende potentiell
erschlossene Bauland kurzfristig Baurecht zu schaffen, einschlieBlich der entsprechend §34 Abs.4,
Nr.3 als AuBenbereichsflache in den Innenbereich einbezogenen Flichen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Ortslage Zernin. -

Mit den vorhandenen Abrundungsflachen sollen die "Ortsrander" geschlossen werden um die
Grenze zwischen offenem Landschaftsraum und der Ortsbebauung abzurunden. Dariber hinaus
sind einseitige Bebauungen am Bebauungsende zu verdichten.

Die AuBenbereichsfliche im Westen der Flurstiick 8-12 bietet sich fiir eine hintere Bebauung an, da
eine zweite Verkehrsachse mit entsprechender Bebauung parallel zur Dorfstrale bereits vorhanden
ist, die Grundstiickstiefe der einzelnen Flurstiicke ausreichend grof} ist und hier ein baulicher
Zusammenhang zwischen dieser Bebauungsachse von Siiden am Abzweig zur Dorfstraf3e bis zum
Norden zur vorhandenen Feierhalle hergestellt werden kann. Dariiber hinaus stellt dieser vorhandene
Weg der durch die Gemeinde weiter ausgebaut den Ausgangspunkt da fiir eine spétere stadtebau-
liche Entwicklungsachse der Wohnbebauung in der Gemeinde Zernin.
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5. Griinordnerische Festsetzungen:

Gemil §8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind fiir Bauvorhaben im Auflenbereich Aussagen zum
Umfang des Eingriffes und der notwendigen Ausgleichsmafinahmen zu treffen. Es ist anzustreben,
dafB3 der Ausgleich auf dem betreffenden Grundstiick realisiert wird.

Bei den festgesetzten Ausgleichsmalinahmen handelt es sich nur um die Flachen, die gemél3

8§34 Abs.4, Nr.3 als AuBlenbereichsfliche in den Innenbereich einbezogen werden.

Fiir alle Innenbereiche nach §34 Abs.4 Satz 1 BauGB trifft §8a Abs6é BNatSchG zu. Danach

sind bauliche Vorhaben nicht als Eingriff anzusetzen.

In Zernin wurde der Erhalt 6ffentlicher und privater Griinflachen festgesetzt.

Der Ausgleich fiir die gemil §34 Abs.4 Nr.3 einbezogenen Aullenbereichsflachen erfolgt nach

folgenden Regelungen.

1. Je 50m? iiberbauter Grundflache ist mindestens ein einheimischer und standorttypischer
Laubbaum zu pflanzen, fiir den folgende Anforderungen gelten.
Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb 3x verpflanzt
Stammumfang 16-18cm, pro Baum sind - 6m? Vegetationsflache zur Verfligung zur
stellen.
Eine zweijahrige Entwicklungspflege ist zu garantieren wihrend dieser Zeit.
Ausfallende Exemplare sind in der néchstfolgenden Pflanzperiode (Herbstpflanzung) zu
ersetzen.

Geholzvorschlige:

Spitzahom - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
Walnuf3baum - Juglans regia L.
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
RoB-Kastanie - Aesculus hippocastanum

Arkazie - Robinia pseudacaia
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2. Der Anteil der Pflanzungen von Strauchern und Hecken wird auf 10% der Grundstiicks-

grofie festgesetzt. Es sollen vorwiegend standorttypische Laubgeholze angepflanzt
werden,

Alle zutreffenden einbezogenen AuBenbereichsflichen sind mit diesen Pflanzungen zum
offenen Landschaftsraum hin in Form von dichten Wildhecken abzugrenzen, so daf} die
Ortslagen abgerundet werden. Diese Wildhecken sollten als 2-3m breiter Streifen an der
Grundstiicksgrenze angelegt werden, die aus Strauchern bestehen, in denen aber auch
Béaume gepflanzt werden kénnen.

Geholzvorschlidge:
Weildorn - Grataegus monogyna
Gem. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus ancuparia
Schiehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Sal-Weide - Salix caprea
Gem. Hecken-Rose - Rosa canina
Holz-Apfelbaum - Malus silvestris
Pfaffenhiitchen - Enonymus europaea
. Zusétzlich zu den unter Punkt 1 und 2 genannten MalBnahmen wurden fiir alle §34,

Abs.4, Nr.3 - Fliachen Eingriffsausgleichshewertungen vorgenommen werden, die nach
der Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz) vorgenommen wurden.

Die in der Anlage beigefligte Flichenbilanz ist Grundlage der Bewertung der Ein-
griffsausgleichsregelung.

Sie berticksichtigt die unter Punkt 1 und 2 festgesetzten Regelungen.

Die Eingriffsrealisierung (Ausgleichspflanzungen) ist im Jahr des Beginns der BaumaB-
nahmen durchzufithren.
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